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Das Bild der kiinftigen Stadt— Leitbilder, Perspektiven und Potentiale
Prof. Dr. Michael Peterek

Vor dem Hintergrund der vorangegangenen Beitrdge, in denen die Tendenzen und die
Herausforderungen des demografischen Wandels beschrieben wurden, stellt sich an dieser Stelle die
Frage, wie wir mit diesen Entwicklungen im konkreten Handeln der Stadtplanung und der
Stadtgestaltung umgehen werden. Denn der beschriebene demografische Wandel wird massive
Auswirkungen auf die Lebensbedingungen in unseren Stiddten und Gemeinden haben: Wie wollen wir
kiinftig in unseren Stddten und Gemeinden leben? Wie soll deren Gestalt in Zukunft aussehen? Welche
Leitbilder haben wir und welche Perspektiven und Potentiale gibt es?

Die Leitbilder der vergangenen Jahrzehnte — dessen, was wir im Allgemeinen als den so genannten
»Stadtebau der Moderne® bezeichnen — waren vor allem geprigt durch

- eimne moglichst saubere Trennung der verschiedenen stddtischen Funktionen in jeweils
unterschiedliche Bereiche des Wohnens, des Arbeitens, des Einkaufens und der Freizeitaktivititen,

- eine vorrangige Auto-Mobilitét als quasi notwendige Voraussetzung, um diese im Raum verteilten
Angebote im Alltag iiberhaupt nutzen zu kénnen,

- einen damit einhergehenden weitgehenden Verlust von auch aus der FuBgingersicht wirklich
lebenswerten 6ffentlichen Freirdumen,

- emfortlaufendes und scheinbar unbegrenztes Siedlungsflachenwachstum.

Diese Leitbilder haben sich heute in vielerlei Hinsicht als nicht mehr tragfdhig und nicht nachhaltig
erwiesen. Wie sollten deshalb — in Anbetracht des beschriebenen demografischen, aber auch sozialen,
kulturellen, 6konomischen und 6kologischen Wandels —in Zukunft unsere Leitbilder aussehen?

Dazu mochte ich im Folgenden in knapper Form fiinf Leitbilder fiir die Stadt der Zukunft formulieren
und mogliche MafBinahmen zu deren Umsetzung skizzieren. Der Schwerpunkt meiner Betrachtungen
und Aussagen wird dabei — in Anbetracht des heutigen Themas — auf der Mafistabsebene der
gesamtstadtischen Entwicklung und der Stadtplanung liegen und nicht auf der Ebene der Architektur
und der Gestaltung einzelner Gebdude, ihrer Grundrisse, Ausstattung usw. (wiewohl es dort, im
Hinblick auf den demografischen Wandel, natiirlich auch wichtige Mafinahmen anzugehen gilt). Es
gehthier also nichtum die ,,altersgerechte Wohnung®, sondern um die Zukunft von Stadt und Quartier —
und dieses insbesondere mit einem Fokus auf die Orte und die Gemeinden im Umland der groBeren
Stadte.
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Leitbild 1

Die Stadt der Zukunft wird geprigt durch typologische Vielfalt und differenzierte Angebote des
Wohnens in ihren Quartieren

Die Mehrzahl unserer Neubausiedlungen der vergangenen Jahrzehnte ist fiir den anstehenden
demografischen Wandel nicht geriistet. Diese Siedlungen werden ohne wesentliche Verdnderungs- und
AnpassungsmaBnahmen dem demografischen Wandel nicht gewachsen sein.

In der Regel sind diese Siedlungen und Quartiere sehr eindimensional strukturiert. Dieses betrifft
sowohl die iiberwiegend reine Wohnungsnutzung als auch den gleichen Entstehungszeitraum, fast
identische Gebaudetypologien und Wohnformen sowie — daraus resultierend — auch eine weitgehende
Uniformitit in der Zusammensetzung der Bewohnerschaft. Die Folgeprobleme sind bekannt - wie die
mangelnde Anpassungsfihigkeit an sich verdndernde Bediirfnisse und Nachfragegruppen, schlechte
ErschlieBungsmoglichkeiten durch den dffentlichen Verkehr aufgrund der in der Regel geringen
Dichte, wenig attraktive offentliche Réume und Aufenthaltsbereiche.

Angesichts einer durch Alterung kiinftig besonders betroffenen Bewohnerschaft (denn die Generation
50+ ist in den Umlandgemeinden iiberproportional vertreten) wird sich die derzeit schon bestehende
Problematik noch weiter verschirfen. Urspriinglich fiir Familien konzipiert, sind beispielsweise die
hier typischen Einfamilienhéuser fiir die zahlenméBig zunehmenden, dlteren 1- oder 2-Personen-
Haushalte nicht geeignet, in der Regel zu groB (schon allein in Hinblick auf die steigenden
Energiekosten), nicht barrierefrei usw.

Das heiBt, diese Siedlungen miissen fiir den anstehenden demografischen Wandel erst einmal fit
gemacht werden — nicht zuletzt auch deshalb, weil der iiberwiegende Teil der dlteren Bevolkerung, wie
zahlreiche Forschungsprojekte bestitigt haben, so lange wie moglich in seiner derzeitigen
Wohnsituation und seinem vorhandenen sozialen Netzwerk verbleiben mochte.

Eine bauliche und stidtebauliche Anpassung ist erforderlich. Diese hat verstirkt auf eine Integration
von moglichst unterschiedlichen Typen, Wohnformen und Nutzungsweisen im Quartier zu setzen.
Dazu gehort einerseits der Umbau vorhandener Wohnungen und Hauser hin zur Barrierefreiheit, zu
kleineren Einheiten, zu unterschiedlichen Mdglichkeiten der temporéren oder dauerhaften Betreuung,
auch zu neuen Modellen eines gemeinschaftlichen oder generationsiibergreifenden Wohnens im Haus,
auf dem Grundstiick oder in der Nachbarschaft.

Planen fiir den demografischen Wandel wird dabei keineswegs bedeuten, vornehmlich Sonderprojekte
fiir das Altenwohnen (Stichwort ,,Seniorenresidenzen® 0.d.) zu entwickeln — so wichtig derartige
Modelle, unter dem Gesichtspunkt der Vielfalt, auch sein mogen. Schon allein aus 6konomischen
Griinden werden sie fiir die iiberwiegende Mehrheit die Ausnahme bleiben. Ein mdglichst
differenziertes Angebot im Quartier dient hingegen allen sozialen Gruppen und Altersklassen. Denn
die Lebensstile und Haushaltsformen sind heute weitaus vielfdltiger geworden als zur Entstehungszeit
dieser Quartiere und werden sich auch weiter ausdifferenzieren: Neben den Familien haben wir immer
mehr Ein- und Zweipersonenhaushalte, die aber ldngst nicht nur klassische Singles oder Paare
beinhalten, sondern eine Vielzahl weiterer sog. neuer Haushaltstypen und Lebensformen, wie
Wohngemeinschaften, Alleinerziechende, nicht eheliche Lebensgemeinschaftenu.a.m.

Zur Bestandsanpassung auf der einen Seite kommt auf der anderen Seite das Potential einer
intelligenten Nachverdichtung dieser Siedlungen hinzu. In den meisten Siedlungen ist ndmlich noch
Luft — vielfach sogar auf den Grundstiicken selbst. Eine mafivolle Verdichtung kann dabei gleich
mehreren Zwecken dienen:
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Im Quartier selber schafft sie die Voraussetzungen fir eine vergleichsweise preisgiinstige Art und
Weise, das angesprochene heterogene Gemenge unterschiedlicher Formen des Wohnens und
Zusammenlebens zu erreichen — denn Grundstiick, Erschliefung, Infrastruktur sind ja bereits
vorhanden und verursachen keine neuen Kosten. Im Gegenteil: Durch Grundstiicksteilungen und
Neubaurechte kann sogar zusitzliches Einkommen erwirtschaftet werden. AuBerdem fiihrt eine
grofere Einwohnerzahl auch zu einer besseren Auslastung eben dieser Infrastruktur und einer
potentiellen Erhéhung der sozialen Kontaktdichte.

Auf der Ebene der Gesamtgemeinde reduziert ein solches Vorgehen den Bedarf an einer weiteren
Ausweisung von Neubauland auf der ,,griinen Wiese™. Binnenentwicklung geniefit dann Vorrang vor
AuBenentwicklung — was angesichts der sich abzeichnenden Bevolkerungsstagnation, wenn nicht
sogar Schrumpfung, eigentlich eine Selbstverstindlichkeit sein sollte. Die Gemeinden sind hier
gefordert, qualifizierte und auf den jeweils spezifischen Fall ausgerichtete Programme zu entwickeln.
Das betrifft insbesondere auch die Bauleitplanung: Bebauungspline miissen in Hinblick auf die
angesprochenen Ziele angepasst, ggf. sogar Flichennutzungsplane fortgeschrieben werden.

Welche Qualititen heute typologisch, architektonisch und nutzungsmiBig gemischte Wohnquartiere in
sich bergen konnen, lisst sich an zahlreichen Neubauprojekten der letzten Jahre — insbesondere in
Siiddeutschland —nachvollziehen.
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Leitbild 2

Die Stadt der Zukunft bietet ihren Bewohnern ein attraktives Wohnumfeld und lebenswerte
offentliche Raume

Ein attraktiver 0ffentlicher Raum fiir alle Generationen ist das Grundgeriist einer lebenswerten Stadt.
Offentliche Freirdume im Wohnumfeld und in den Ortszentren sind Orte, an denen sich die Biirger im
Alltag authalten, ihre Besorgungen erledigen und einen Teil ihrer Freizeit verbringen. Ihre Gestaltung
und Weiterentwicklung macht eine der Kernaufgaben einer 6ffentlichen Stadtplanung aus. Denn hier
kann Stadtplanung unmittelbar und origindr Einfluss ausiiben. Attraktive 6ffentliche Rdume leisten
auch einen wesentlichen Beitrag zur spezifischen Identitét einer Stadt. Stédte, die uns in Erinnerung
haften oder die wir gerne im Urlaub besuchen, sind zumeist Stidte mit ausgeprigten 6ffentlichen
Riumen. Werden diese Rdume hingegen vernachldssigt, so tridgt dieses dazu bei, dass sich die
Menschen in der Stadt nicht mehr wohl fiihlen.

Lange Zeit waren die 6ffentlichen Rdume in unseren Orten und Gemeinden iiberwiegend Restraume
und eher ein Zufallsprodukt der Planung. Dariiber hinaus werden sie oft einseitig durch die Dominanz
der Automobile und deren Anspriiche bestimmt — eine Tatsache, die wir als derart selbstverstandlich
empfinden, dass wir sie kaum noch hinterfragen. Aber, wie ein Kollege es einmal formuliert hat:
,,Urbanitit entsteht nicht im Vorbeifahren. 2

Ein lebenswertes Wohnumfeld und attraktive 6ffentliche Rdume in den Ortszentren libernehmen fiir
dltere Menschen, die im Alltag in der Regel weniger mobil sind und stirker ihrem jeweiligen Wohnort
verhaftet, eine nochmals grof3ere Bedeutung als fiir jiingere. Deshalb wird die Stadt im demografischen
Wandel einen Schwerpunkt auf die Frage der Gestaltungsqualitdt und der Gebrauchstiichtigkeit der
offentlichen Aufenthaltsbereiche —wie Stral3en, Wege, Plédtze und Griinflichen — zu setzen haben.

Dazu gehdren

- Moglichkeiten zum DrauBensitzen und zur Kommunikation in Verbindung mit der eigenen
Wohnung und dem Wohnumfeld,

- gut nutzbare, sichere und barrierefreie Wegeverbindungen zu den wichtigsten Erledigungen, zum
Spazierengehen oder Radfahren,

- Angebote zum Sitzen und Verweilen in den Ortszentren, um unter Leuten zu sein und am
kollektiven Leben teilzuhaben.

In den hier angesprochenen Gemeinden jenseits der grofleren Stidte sind die Wege in der Regel noch
vergleichsweise kurz und konnen gut zu Ful oder mit dem Fahrrad zuriickgelegt werden. Umso
wichtiger ist es deshalb, dass sie fiir diese Nutzergruppen besonders attraktiv gestaltet sind, z.B. durch
eine Ausweitung von verkehrsberuhigten Bereichen.

Selbstverstindlich ist dabei auch die Barrierefreiheit ein Thema. Sie ist nicht nur den Alteren, sondern
allen Bevolkerungsgruppen dienlich. Dazu gehéren MaBBnahmen wie z.B.

- Absenkung der Gehsteige, wobei an Farbkontraste und Bodenreliefs zu denken ist, um Uberginge
auch fiir seheingeschrinkte Personen sicher zu machen,

- sichere Kreuzungen,

- einfache und verstdndliche Informations- und Orientierungssysteme — das betrifft beispielsweise
Signalanlagen, Leitsysteme im 6ffentlichen Raum, Fahrkartenautomatenu.a.,

- komfortable Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs (OPNV).

2StefanHochstadt, BMBF-Forschungsprojekt ,,Dendemografischen Wandelgestalten”
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Vielerorts sind erste Ansatzpunkte dazu bereits vorhanden. Diese miissen allerdings noch
zielorientierter ausgebaut werden. So kann beispielsweise das zurzeit diskutierte Konzept des »Shared
Space® (wortlich iibersetzt: des geteilten Raumes), d.h. eines stidtischen Raumes, der als
Mischverkehrsfliche allen Nutzern in gleichwertiger Art und Weise zur Verfiigung steht, die
Grundlage fiir eine attraktive Weiterentwicklung der offentlichen Freirdume und eine deutliche
Steigerung der Lebensqualitit insbesondere in kleinen und mittleren Zentren bieten.
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Leitbild 3

Die Stadt der Zukunft gewihrleistet eine fiir jedermann erreichbare Versorgung sowie
vielfiltige soziale und kulturelle Angebote in lebendigen Ortszentren

Da der Aktionsradius im Alter kleiner wird und viele nicht mehr unbedingt iiber ein Auto verfligen
konnen oder wollen, gewinnen alltagsnahe Versorgung, Dienstleistungen und Infrastruktur an
Bedeutung. Nur wenn diese gewihrleistet sind, werden die Ortszentren attraktiv sein. Ansonsten droht
eine verstirkte Abwanderung derjenigen, die es sich finanziell leisten konnen, in die nahe gelegenen
grofleren Stadte.

Lebendige Ortszentren erfordern Mischnutzungen fiir Wohnen, Dienstleistungen, Gastronomie und
Versorgung — und diese lassen sich ihrerseits umso eher bewerkstelligen, umso attraktiver und
lebendiger die offentlichen Rdume insgesamt sind (siehe Leitbild 2). Kulturelle und soziale
Einrichtungen kénnen hier als wichtige Katalysatoren betrachtet werden. Die oOffentlichen
Investitionen in den stidtischen Raum kénnen als Vorleistungen fiir private Investitionen in die lokale
Okonomie dienen.

In der Stadt der Zukunft wird — da bin ich mir sicher — das Bewusstsein fiir den Qualititsgewinn einer
wohnortnahen, fuBliufig erreichbaren Grundversorgung an Bedeutung gewinnen. Denn schon jetzt
verspiiren wir vielerorts deutlich die Defizite, wenn eine solche Versorgung, ohne Verfiigung iiber ein
Auto, nicht mehr gewihrleistet ist. Erste Klein-Supermérkte eines neuen Typs (beispielsweise der
Handelskette tegut im osthessischen Raum) weisen in diese Richtung.

Aber auch die Standorte des groBflichigen Einzelhandels und ihre Gestaltung werden zu iiberpriifen
sein. Warum konnen diese kiinftig nicht ebenso gut wie mit dem Auto auch zu Ful3, mit dem Fahrrad
oder dem OPNV erreichbar sein? Hier ist wiederum die Bauleitplanung schon bei der
Standortfestlegung, aber auch der Definition von stidtebaulich-gestalterischen Qualititsstandards
gefragt. Eine attraktivere Gestaltung dieser Gebiete fiir den Einzelhandel — mit Aufenthaltscharakter
und nicht nur als Parkierungsflichen —und eine bessere Vernetzung mit den Ortskernen und zumindest
dem OPNV kann zu einer Differenzierung und damit auch einer Stirkung gut erreichbarer, lokaler
Versorgungsoptionen beitragen.
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Leitbild 4

Die Stadt der Zukunft bietet ihren Bewohnern méglichst ,,kurze Wege* und vielfiltige Optionen
der Mobilitit

Differenzierte Optionen der individuellen Mobilitdt sind Kernelemente einer nachhaltigen
Stadtentwicklung im demografischen Wandel. Vielfiltig strukturierte und mischgenutzte Quartiere
und Ortszentren sowie lebenswerte Freiflichen und 6ffentliche Rdume reduzieren von sich aus die
Zwangsmobilitit und bilden die Voraussetzung fiir eine kiinftige ,,Stadt der kurzen Wege™. Sie machen
eine effektive Nahmobilitit im Alltag — zu Fu3 oder mit dem Fahrrad —erstmdglich.

Gleichzeitig ist aber auch die {iberdrtliche Vernetzung mit den groBeren Stadten und dem Kern der
Metropolregion zu gewéhrleisten. Diese regionale Mobilitéit gewinnt zunehmend an Bedeutung, um
den Bewohnern der kleinen und mittleren Zentren die vielféltigen Angebotsoptionen der weiteren
Region in Bezug auf Kultur, Konsum und Freizeit, aber auch Arbeitsstitten zuganglich zu machen
(denn ansonsten besteht auch hier wieder die Gefahr des Fortzugs). Sie muss aber in Zukunft verstarkt
auf einen effizienten und angebotsintensiven — und dabei soweit als moglich schienengebundenen —
dffentlichen Nahverkehr verlagert werden.

Eine polyzentrische Siedlungsstruktur, wie wir sie in der Region Rhein-Main vorfinden, bietet dafiir
gute Grundbedingungen, die allerdings noch weiter in Wert gesetzt werden miissen. Die Halte- und
Knotenpunkte des OPNV werden mehr und mehr das Riickgrat der Stadtregion der Zukunft
ausmachen. Eine sinnvolle Siedlungsentwicklung wird sich an diesen Trassen und Knoten orientieren.
Die S-Bahn-Haltepunkte z.B. konnen dann zu attraktiven und privilegierten Entwicklungskernen
werden — mit unterschiedlichen, auch kommerziellen und infrastrukturellen Nutzungsangeboten im
Alltag. Voraussetzung ist dabei, dass sie ihrerseits sehr gut in das lokale Netz der Nahmobilitit — also
FuB- und Fahrradwegesysteme — eingebunden sind. Eine ,Bandstadt”, wie sie etwa Rodgau in
Grundziigen darstellt, liefert hierzu durchaus gute Grundvoraussetzungen.
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Leitbild 5

In der Stadt der Zukunft engagieren sich aktive Biirger fiir und in ihrer Gemeinde

Die kiinftig Alteren werden keine ,,Greisengeneration” mehr nach alter Vorstellung sein. Die
Freistellung einer groferen Anzahl von Menschen von der Erwerbsarbeit und deren zunehmende
Verfligung tber freie Zeit bieten vielfdltige Potentiale und Chancen eines biirgerschaftlichen
Engagements fiir soziale und kulturelle Projekte. Die dlteren Biirger werden damit zu einer Ressource
und einem Gewinn fiir die Gemeinden, die sie in Zukunft sogar umwerben werden, um sie vor Ort zu
halten.

Angesichts einer in vielerlei Hinsicht immer mehr durch globale Zusammenhénge bestimmten Welt
wiachst gleichzeitig der Wunsch vieler Biirgerinnen und Biirger nach einer, zumindest partiellen Re-
Lokalisierung, Wieder-Verortung, im alltdglichen Lebensraum von Wohnort und Quartier. Auch dies
istsicherlich ein Grund fiir ein zunehmendes Engagement vor Ort.

Vor diesem Hintergrund muss die Stadt im demografischen Wandel, weitaus stérker als heute, ein
»ermoglichendes Gemeinwesen werden. Sie muss individuelle und kollektive Engagements ihrer
Biirger, die Bereitschaft, sich aktiv und selbstbewusst, gemeinschaftlich und individuell an der
Zukunftsgestaltung der Gemeinde zu beteiligen, ermdglichen, dazu auffordern und die Menschen ins
Gespriach miteinander bringen.

Dafiir miissen — seitens der Politik wie auch der Biirgerschaft — die Voraussetzungen geschaffen
werden: Moglichkeiten einer aktiven Mitwirkung auf unterschiedlichen Ebenen (Nachbarschaft,
Quartier, Gesamtgemeinde), professionelle Begleitung, wo nétig, aber auch die Bereitstellung
notwendiger Infrastruktur (Treffpunkte, Rdume, Plattformen...) und sonstiger Ressourcen.
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Fazit

Die Stadt der Zukunft ist eine Stadt fiir Alle!

Die hier in fiinf Leitbildern skizzierte Stadt der Zukunft ist keineswegs eine Stadt nur fiir die Alten oder
die Alteingesessenen oder die neu Zugezogenen. Denn das Leitbild einer fein sduberlichen Trennung
unterschiedlicher Bediirfnisse, Anspriiche, Funktionen, Gestaltungsweisen gehort — wie eingangs
gesagt — der Vergangenheit an. Heute ist Mehrdimensionalitit und Integration gefragt anstelle von
Eindimensionalitit und allzu simplem Schubladendenken.

Deshalb wird die Stadt der Zukunft, welche auf die Herausforderungen des demografischen Wandels
reagiert, eine Stadt fiir alle Generationen und Gruppierungen sein. Es geht hier nichtum die Gestaltung
von Sonder- oder ,Parallelstidten”, beispielsweise fiir die Alten oder fiir die Jungen, die
Wohlhabenden oder die Minderbemittelten. Die Mehrzahl der Anforderungen, welche éltere
Menschen an die Stadt, ihr Wohnumfeld und ihr Zuhause stellen, ist deckungsgleich mit den
Anforderungen an eine familien- und eine kinderfreundliche Stadt. Eine altersgerechte Stadt ist von
daher immer auch eine Stadt fiir alle Jahrgénge und fiir alle Generationen.

Im Englischen wird hierfiir heute der Begriff des ,,Universal Design‘ verwendet —universelles Design,
ein Planen und Entwerfen fiir alle, so konnte man es ins Deutsche libertragen. Auch in der Frankfurter
Tagespresse wurde dariiber kiirzlich in einem ausfiihrlichen Beitrag berichtet. Universelles Design
formuliert dabei grundsitzliche Anforderungen und Anspriiche, die fiir das Produktdesign ebenso
gelten wie fiir die Architektur oder den Stidtebau. Vieles davon mag vielleicht selbstverstindlich
klingen — auch von dem, was heute hier von mir beschrieben wurde. Wir sehen, dass es allerdings
keineswegs selbstverstindlich ist, wenn wir einmal selbstkritisch die alltégliche Lebens- und
Planungspraxis betrachten.

Von daher miissen wir in Zukunft umso konsequenter an der Umsetzung der dargelegten Leitbilder
arbeiten. Denn unter der Voraussetzung, dass diese zielstrebig angegangen werden, werden auch die
Gemeinden und Orte im Umland der groBen Stidte in ihrer stddtebaulichen und rdumlichen
Entwicklung gut fiir die Herausforderungen des anstehenden demografischen Wandels gertistet sein.
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